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XXV ENCONTRO NACIONAL DO CONPEDI - BRASILIA/DF
DIREITO CIVIL CONSTITUCIONAL

Apresentacdo

Apresentamos aos leitores a obra resultante da reunido de artigos do grupo de trabalho de
Direito Civil Constitucional 1, selecionados no XXV Congresso Nacional do CONPEDI,
promovido em conjunto pelo CONPEDI e pelos Programas de Pés-graduacdo em Direito da
Universidade de Brasilia (UnB), Universidade Catélica de Brasilia (UCB), pelo Centro
Universitério do Distrito Federal (UDF) e pelo Instituto Brasiliense de Direito Pablico (IDP),
com apoio da CAPES e CNPqg, com o tema "Direito e Desigualdades. diagndsticos e
perspectivas para um Brasil justo”, realizado em Brasilia- DF, entre os dias 6 e 9 de julho de
2016.

Temos a honra de prefaciar essa obra que redine um instigante conjunto de artigos elaborados
por pesquisadores de diversas Ingtituicbes de Ensino Superior do pais, que foram

previamente selecionados para apresentacdo neste grupo de trabalho e que se oferecem a
critica da comunidade juridica, espelhando o pensamento de seus autores, por meio do
exercicio da liberdade e do pluralismo, pilares de qualquer ambiente universitério legitimo,
gue se conformam aos principios e valores constitucionais que |he déo suporte.

O leitor encontrara textos com diversidade de enfoques doutrinérios, ideoldgicos e
metodol 6gi cos sobre temas de interesse tedrico e prético do Direito Civil Constitucional, sgja
nas relacdes juridicas subjetivas existenciais, seja nas relagdes juridicas patrimoniais.

Os trabalhos, em sua expressiva maioria, promoveram abordagem interdisciplinar, com
enfoque no didlogo das fontes, buscando amparo nas normas constitucionais e
infraconstitucionais, com o escopo de conferir efetividade aos direitos fundamentais.

Verifica-se, ainda, que com pressupostos estruturados em hermenéutica constitucional, os
temas foram abordados a partir de inovagdes e polémicas doutrinérias e jurisprudenciais do
Direito Civil e dalegislacéo especial, além da doutrina estrangeira especializada.

Devem, por fim, ser rendidas homenagens e manifestados agradecimentos a todos que
contribuiram para esta importante iniciativa do Conselho Nacional de Pesquisa e Pos-
Graduagdo em Direito (CONPEDI), em especial, a todos os autores que participaram da obra,
pelo empenho dedicado as pesquisas desenvolvidas, que culminaram na elaboracéo da
presente obra coletiva



Brasilia, julho de 2016.

Prof. Dr. Richard Pae Kim - Universidade Metodista de Piracicaba

Profa. Dra. Tereza CristinaMonteiro Mafra - Faculdade de Direito Milton Campos



A CRISE ECONOMICA COMO FUNDAMENTO PARA REVISAO DOS
CONTRATOS QUE SE TORNEM EXCESSIVAMENTE ONEROSOS -
PRECEDENTE NA JURISPRUDENCIA ESPANHOLA

THE ECONOMIC CRISISASA BASISFOR REVIEW OF CONTRACTSTHAT
BECOME TOO EXPENSIVE - PREVIOUS CASE IN SPANISH JURISPRUDENCE

Ricardo Bazzaneze
Oksandro Osdival Gongalves

Resumo

As politicas governamentais interferem diretamente nas relagdes dos particulares e quando o
Estado entra em crise econdmica toda as relacdes contratuais podem ter suas bases atingidas.

Assim, se avalia a possibilidade de revisdo das bases contratuais, por meio da onerosidade

excessiva. Se investiga o atual estado da legislacéo e jurisprudéncia brasileira para avaliar a
possibilidade de aplicagdo da onerosidade excessiva em razdo da crise. Este instituto é

analisado no Direito Espanhol em virtude da crise que o Pais atravessou nos anos de 2008
/2009 bem como as solugdes juridicas apuradas para permitir a revisdo dos contratos razéo da
crise econémica.

Palavr as-chave: Contratos, Crise econdmica, Revisdo

Abstract/Resumen/Résumé

The public politics interfere directly in the relations and when the State enters into economic
crisis all contractual relations may have affected. Thus, it's considered the possibility of
revising the contractual basis, through excessive burden. Are investigated the current state of
the law and Brazilian jurisprudence to evaluate the possibility of applying excessive burden
due to the crisis. This institute is analyzed in Spanish law, in the law and jurisprudence,
because of the crisis that the country went through in the years 2008/2009 and the legal
remedies determined to allow the review of contracts due of the economic crisis.

K eywor ds/Palabr as-claves/M ots-clés. Contracts, Economic crisis, Revision
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INTRODUCAO

Os recentes acontecimentos no Brasil, notadamente os relativos a crise econémica,
tém produzido efeitos nas bases contratuais das relacfes juridicas entre particulares. Desta
forma, o tema se pOe em destaque para analisar a possibilidade de a crise econdmica
desequilibrar estas relagdes e a sua repercussao juridica.

No Brasil, é legalmente prevista a possibilidade de revisdo contratual em razéo da
onerosidade excessiva, para tanto, o fato superveniente deve ser extraordinario e
completamente imprevisivel. A evolugdo jurisprudencial brasileira acompanha esta linha, da
qual ndo se discorda, porém, se investiga se a crise econdmica pode ser alicerce de um pedido
de revisdo contratual por onerosidade excessiva.

Para o enfrentamento do tema, este artigo adota como marco referencial o sistema
juridico espanhol, notadamente, a sua legislacdo e jurisprudéncia onde se deu o surgimento da
clausula rebus sic stantibus e de que forma foi a sua evolugédo para aplica¢do nos contratos.

Destaca-se que, recentemente, um precedente jurisprudencial espanhol considerou a
crise econdmica, atrelada aos requisitos essenciais do instituto da clausula rebus sic stantibus,
como fundamento para justificar a revisao contratual.

E, entdo, palpavel discutir até que ponto e em que medida os mecanismos disponiveis
em nosso ordenamento juridico sdo eficazes para, partindo dos requisitos da clausula rebus sic
stantibus, modificar ou extinguir o contrato em razdo da sua afetacdo por uma extraordinaria e
imprevisivel situacdo decorrente da crise econdémica, sem que se desfigure a democracia e 0s

alicerces do Estado Constitucional de Direito.

OBJETIVO

O presente artigo pretende abordar o modelo constitucional do Estado Brasileiro e 0s
limites de sua intervengédo na iniciativa privada a partir do fundamento da crise econdmica,
principalmente sobre o viés das atividades econémicas e os desdobramentos da onerosidade
excessiva nos contratos firmados entre particulares em igualdade de condicdes.

Tambem pretende apontar a evolugdo da clausula “rebus sic stantibus” no Direito
Espanhol e um recente julgado aceitando a sua aplicacdo como fundamento na crise

econdmica.
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Com isto, pretende-se investigar se serd possivel utilizar o fundamento da crise
econémica no Brasil para revisdo dos contratos particulares que se tornarem excessivamente

onerosos em razao desse motivo.

1 ORDEM ECONOMICA NA CONSTITUICAO FEDERAL

Com a promulgacéo da Constituicdo Federal de 1988, o Estado Brasileiro retornou aos
ditames da democracia, tendo como um de seus fundamentos o principio da dignidade da
pessoa humana e como um dos seus objetivos a realizac¢do da justica social.

Cumpre afirmar que a fungdo primordial da intervencéo estatal na ordem econdmica é
possibilitar ao Estado controlar as atividades econdmicas, de forma a implementar suas
politicas publicas, necessarias ao desenvolvimento da sociedade brasileira, ofertando-lhe a
possibilidade de viver com dignidade, de uma forma justa e solidéria.

Ao trazer principios da ordem juridica para regular a ordem econdmica, a Constitui¢do
denota o carater interventivo do Estado na economia, rompendo com as amarras do
Liberalismo e adotando o seu carater de Estado Social

O Estado pode intervir na atividade econdémica de forma direta, quando o proprio
Estado assume o papel de agente produtivo; ou indireta, quando o Estado se limita a
condicionar a atividade econdmica privada, sem que assuma posi¢cao de sujeito econdmico
ativo, conforme regulado no Titulo VII da Constituicio Federal, trazendo no art. 170 os
principios inerentes a ordem econdmica, 0s quais procuram ofertar meios para que a

sociedade possa ter uma existéncia digna, conforme os ditames da justica social.

Art. 170. A ordem econdmica, fundada na valorizagéo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim
assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados os seguintes principios:

| - soberania nacional;

Il - propriedade privada;

111 - funcdo social da propriedade;

IV - livre concorréncia;

V - defesa do consumidor;

VI - defesa do meio ambiente, inclusive mediante tratamento diferenciado conforme o impacto ambiental dos
produtos e servicos e de seus processos de elaboragdo e prestacdo; (Redagdo dada pela Emenda Constitucional n°
42, de 19.12.2003)

VII - reducéo das desigualdades regionais e sociais;

VIII - busca do pleno emprego;

IX - tratamento favorecido para as empresas de pequeno porte constituidas sob as leis brasileiras e que tenham
sua sede e administracdo no Pais. (Redacdo dada pela Emenda Constitucional n° 6, de 1995)

Paragrafo Unico. E assegurado a todos o livre exercicio de qualquer atividade econdmica, independentemente de
autorizagdo de 6rgaos publicos, salvo nos casos previstos em lei.
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Sendo assim, o art. 170 estabelece que “a ordem econdmica ¢ fundada na valorizagdo
do trabalho humano e na livre iniciativa e, tem por fim assegurar a todos existéncia digna,
conforme os ditames da justica social”.

Interessa para o presente trabalho a livre iniciativa, que é a projecdo da liberdade
individual no plano da produgéo, circulagdo e distribuicdo de riquezas, permitindo que o
individuo utilize os meios que julgar adequados para tais finalidades; atraindo para seu campo
de analise a livre concorréncia que, por sua vez, possui um carater instrumental, sé admitindo
a intervencao do Estado para coibir abusos, sem quaisquer interferéncias capazes de levar ao
abuso do poder econdmico. Assim, interagem livre iniciativa e livre concorréncia de forma
intensa e retroalimentar.

Assim, fixadas as premissas relativas a livre iniciativa, é palpavel avaliar até que ponto
e em gque medidas 0s mecanismos disponiveis em nosso ordenamento juridico sdo eficazes
diante de uma situacdo excepcional e imprevisivel, como a crise econémica, que demanda
uma atuacdo mais direta, por meio da analise dos contratos no ambito do Poder Judiciario e

como isso pode repercutir sobre a livre iniciativa.

2 PRINCIPIOS DOS CONTRATOS

Salutar € a relevancia dos principios no ordenamento juridico brasileiro, de tal forma
que o artigo 4°, da Lei de Introducdo as Normas do Direito Brasileiro,? estabelece que o juiz
podera balizar seu convencimento para proferir uma decisdo, em principios gerais de direito
quando a lei for omissa.

Por isso, é importante apresentar breves consideracfes sobre os principios do direito
dos contratos, esclarecendo estarem estes contidos em uma das suas fontes, que podem ser
gerais oou normativas. As fontes gerais sdo compostas pelos registros historicos, doutrina e
jurisprudéncia. As fontes normativas, sdo compostas pela Constituicdo Federal, leis
ordinérias, decretos, normas administrativas, usos e costumes.

A pretensdo com a andlise deste composto das fontes gerais da disciplina dos contratos
é demonstrar que cumpre ao direito o papel de acompanhar as alteragdes da sociedade e
refletir tais mudancas no ordenamento juridico.

Pelo principio da autonomia da vontade, as partes, mediante o acordo reciproco de

vontade, possuem o poder de estipular livremente a disciplina de seus interesses, inclusive, a

2 Art. 4°. Quando a lei for omissa, o juiz decidira o caso de acordo com a analogia, os costumes e 0s principios
gerais de direito.
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liberdade de contratar, de escolher um ou outro contraente e de fixar o contetdo do contrato,
limitadas pelo principio da funcdo social do contrato, pelas normas de ordem publica, pelos
bons costumes e pela revisdo judicial dos contratos.

O principio da forca obrigatoria dos contratos, que recebe também nomes como Pacta
Sunt Servanda, principio da Forca Vinculante dos Contratos, principio da Intangibilidade dos
Contratos ou principio da Obrigatoriedade das Convencdes, encontra seu fundamento de
existéncia na vontade das partes que faz nascer os contratos.

Resumidamente, os contratos sdo acordos unilaterais, bilaterais ou plurilaterais nos
quais as partes convergem suas vontades para a obtencdo de um fim patrimonial especifico,
que pode se concretizar na criagdo, modificacdo ou extin¢do de direitos e obrigagdes, desde
que haja efetiva possibilidade de apreciacdo econdmica dos mesmos. Uma vez
convencionados os limites do contrato ficam as partes ligadas pelo vinculo da vontade que as
uniu.

Uma das mais importantes consequéncias do principio da Forca Obrigatoria dos
Contratos € a impossibilidade de alteracdo do conteddo pactuado, ou seja, a imutabilidade ou
intangibilidade das clausulas contratuais, que somente seriam apreciadas judicialmente no
caso de estarem eivadas de nulidade ou vicio de vontade.

Assim, a finalidade do principio da Forca Obrigatéria dos Contratos € outorgar
segurancga aos negoécios juridicos, incentivando a sua concretizagdo, tendo em vista que a
possibilidade de execucdo do patriménio da parte inadimplente torna os contratos celebrados
no ordenamento brasileiro confiaveis perante os olhos da parte prejudicada, além de garantir a
existéncia do principio da autonomia da vontade.

O principio da relatividade dos efeitos contratuais determina que o contrato s6 obriga
aqueles que tomaram parte em sua formacéo, ndo prejudicando nem aproveitando a terceiros,
tendo em vista que ninguém pode se tornar devedor ou credor sem sua plena aquiescéncia.
N&o obstante, para assegurar as maximas atualmente inspiradoras do sistema juridico — como
a Funcdo Social dos Contratos —, 0 legislador elaborou regras de atenuagdo do principio da
Relatividade dos Efeitos Contratuais.

O principio da boa-fé regra que as partes devem agir com lealdade e confianca,
auxiliando-se na formacéo e na execucao do contrato (art. 421 e 422, CC), tendo sido eleita
como premissa a boa-fé objetiva, classificada como regra de conduta, ou seja, que impde aos
contratantes um agir de acordo com os principios de boa-fé e probidade, que, podem ser

traduzidos em agir com colaboracdo mdtua, lealdade, raz&o, ética, conforme os bons usos e
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costumes, baseados na confiancga reciproca. Portanto, pelo Codigo Civil, a boa-fé objetiva é
que se aplica pela regra e que se reveste de trés funcdes: interpretativa (art. 113, CC), a fungéo
de controle dos limites do exercicio de um direito (art. 137, CC) e funcéo de integracdo do
negaocio juridico (art. 421, CC).

De igual forma, a boa-fé subjetiva, onde o contratante cré que sua conduta € correta
em vista do seu grau de conhecimento sobre 0 negdcio, ndo é dispensavel para a interpretacdo
dos negdcios juridicos, mais especificamente no que toca aos contratos, devendo o julgador
utiliza-la como diretriz conforme o caso concreto.

O principio da justica contratual, vai além do principio do equilibrio contratual, que se
fundamenta somente na equivaléncia das prestac@es, atingindo o julgamento ético do contrato,
tornando a relacdo juridica fundamentalmente justa. Revela-se na dualidade estabelecida entre
0s contratantes, objetivando a efetivacdo da igualdade material. Dessa forma, representa-se a
nocdo de equilibrio entre as prestagdes extraidas de uma relagdo contratual, tendo por
fundamento o principio da justica contratual, conforme disposto no art. 170 da Constituicdo
Federal de 1988.

Sobre justica contratual, André Luiz Menezes Azevedo Sette® afirma:

A justica contratual consiste, pois, numa justa distribuicdo de 6nus e riscos
entre as partes do contrato, exercendo além da funcdo de controle da
equivaléncia das prestacfes (ou seja, que a contraprestacdo seja adequada a
prestacdo), outra integrativa das questdes que as partes deixaram de
regulamentar no contrato, bem como, ainda, uma funcéo de interpretagdo das
normas contratuais em busca do bem comum e da igualdade material.

A justica contratual defende a necessidade da existéncia do equilibrio contratual desde
0 nascimento da relacdo até sua resolucdo, tendo em vista que o0 objetivo é garantir a prestacdo
e a contraprestacdo equivalentes no contrato, sendo capaz de trazer a igualdade substancial
para os contratos, e ndo somente a igualdade formal. O fato da igualdade substancial ja se
presta, por si sO, e em uma acep¢do mais restrita, a conceder relevancia e suporte ao principio
da justica contratual, como forma de equalizacdo de vantagens e riscos do negdcio juridico,
mas merece ainda consideracdo amplificada por sua especial relagdo com o principio da

solidariedade®.

3André Luiz Menezes Azevedo. Direito dos contratos: seus principios fundamentais sob a dtica do Cadigo Civil
de 2002. Belo Horizonte: Mandamentos, 2003, 147.

4 ROSENVALD, Nelson. A fungdo social do contrato, in: HIRONAKA, Giselda Maria Fernandes Novaes;
TARTUCE, Flavio (coord.). Direito Contratual: temas atuais. Sdo Paulo: Método, 2007, p. 91. “E cedico que o
equilibrio contratual prestigia o sinalagma negocial, seja em seu momento genético (evitando a lesao - art. 157,
CC), seja em sua fase funcional (onerosidade excessiva - art. 478, CC), em prol daqueles que nas relacfes
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Segundo tal principio, o contrato prossegue na busca pela utilidade econémica que lhe
é peculiar, mas passa a instrumentalizar as exigéncias de afirmacdo de uma substancial
igualdade entre os seus participes.

Por fim, o principio da fungdo social do contrato, estabelecido pelo artigo 421 do
Cddigo Civil, enuncia que a liberdade contratual deve ser exercida em razdo e nos limites
daquela. A finalidade é resguardar o interesse coletivo contra os efeitos reflexos, assegurando
que haja igualdade entre as partes contratantes, para que as praticas incorretas do ponto de
vista social e juridico ndo atinjam os alicerces dos contratos. Todavia, a invocacdo deste
principio deve ocorrer apenas quando for de interesse social e representar um bem para
coletividade e néo para atender interesses individuais.

Estes sdo os principios fundamentais do direito contratual que deverdo ser balizados
pelo Estado, devendo a sua aplicacdo ser regrada conjuntamente com 0s principios maximos

constitucionais da livre concorréncia e livre iniciativa que orientam a atuacgao estatal.

3 A ONEROSIDADE EXCESSIVA NOS CONTRATOS

O escopo deste artigo é abordar as situagdes contratuais excepcionais e imprevisiveis
em razdo da crise econdmica do Estado — fatos extraordinarios de grande alcance — a ponto de
determinar uma dificuldade intransponivel ao eventual contratante devedor, tornando a
obrigacdo excessivamente onerosa, e redundando, para o credor, em um proveito exacerbado.

Por isto, valido salientar sobre o comportamento dos agentes contratantes, na medida
em que autonomia privada toma lugar nas negociagdes e, a medida que a vida contratual se
alonga no tempo, 0s agentes aprendem reciprocamente sobre seus comportamentos, a fim de
estabilizarem as suas posicdes relativas e poderem prescindir de regulacdo por normas, dando
lugar a uma dindmica espontanea de organizacao contratual.

O problema reside na relacdo iniciada por contratantes que ndo comungavam de uma
historia prévia. Como o elemento “confianga” ainda n3o estd sedimentado entre os
negociantes, o jogador que da o lance inicial fica a mercé da jogada do segundo jogador, que
pode capturar o investimento do primeiro jogador ou partilha-lo, dando inicio a uma relacéo

cooperativa.®

privadas sdo considerados como "menos iguais”, seja ao tempo do ingresso no vinculo, seja, por fim, ao longo de
sua trajetéria.”
5 https://www.lume.ufrgs.br/bitstream/handle/10183/27099/000763632.pdf?sequence=1, acesso em 11/04/2016.
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Assim, como no dilema do prisioneiro, a tentativa dos jogadores de avangar um degrau
na relagdo para deixarem o “estado de natureza” hobbesiano® pode acabar resultando em
recompensas satisfatorias matuas ou resultados diversos — trdgicos para um e maximos para
outro, sobretudo, com o advento de uma crise econémica. Isto quer dizer que no momento de
formacdo do contrato a relativa estatica que existe entre as partes pode ser afetada em razao
de um fato extraordinario e imprevisivel, capaz de desestabilizar os ditames daquela relacéo
entre particulares. No caso, se investiga se a crise econémica pode ser o fator predominante
para desestabilizar a estatica das partes.

Neste caso, se uma das partes ndo renunciar a imprevisivel e extrema vantagem em
desfavor do outro contratante, equilibrando a relagdo negocial, conforme prevé a teoria de
Nash’, cabera a intervencao estatal.

Tratando, entdo, exclusivamente dos casos de resultados tragicos, a legislacao
concebeu a possibilidade de revisdo ou resolugdo dos contratos de execucdo continuada ou
diferida, caso a prestacdo de uma das partes, em decorréncia de fatos extraordinarios e
imprevisiveis, se torne excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a outra
contratante, consagrando a noc¢do de que o contrato ndo deve servir de instrumento para que,
sob 0 manto de um equilibrio meramente formal, as prestacbes em favor de um gerem um

lucro exagerado em detrimento do outro.

3.1 TEORIAS DA MODIFICACAO DOS CONTRATOS EM RAZAO DA
ONEROSIDADE EXCESSIVA

3.1.1. Teoria da base objetiva
Diversamente da teoria da imprevisdo, mas ndo em sentido contrario, a teoria da base

objetiva contenta-se que o fato novo superveniente, que afeta diretamente a base do contrato,

seja apenas extraordinario, ndo havendo a necessidade de sua imprevisao.

6 CHAUI, Marilena. Filosofia. Ed. Atica, S& Paulo, ano 2000, pag. 220-223, disponivel em:
<http://www.cefetsp.br/edu/eso/filosofia/contratualistaschaui.html>. A concepcao de Hobbes (no século XVII),
segundo a qual, em estado de natureza, os individuos vivem isolados e em luta permanente, vigorando a guerra
de todos contra todos ou "o homem lobo do homem". Nesse estado, reina 0 medo e, principalmente, o grande
medo: 0 da morte violenta. Para se protegerem uns dos outros, 0s humanos inventaram as armas e cercaram as
terras que ocupavam. Essas duas atitudes sdo inGteis, pois sempre havera alguém mais forte que vencera o mais
fraco e ocupard as terras cercadas. A vida ndo tem garantias; a posse ndo tem reconhecimento e, portanto, néo
existe; a Unica lei é a forca do mais forte, que pode tudo quanto tenha forga para conquistar e conservar.

" GRENAUD, Amaury Patrick; BRAGA, Marcio Bobik. Capitulo 11: Teoria dos Jogos: Uma Introdugéo in
PINHO, Diva Benevides e VASCONCELLQOS, Marco Antonio Sandoval de (Coord). Manual de Economia. 52
ed. S&o Paulo: Saraiva, 2004. p. 275.

215


http://www.cefetsp.br/edu/eso/filosofia/contratualistaschaui.html

Apesar de sua existéncia em inimeros ordenamentos®, o Direito brasileiro ndo havia
regulado a revisdao dos contratos por onerosidade excessiva até a edicdo, em 1990, do Codigo
de Defesa do Consumidor, em seu artigo 6°, inciso V, segunda parte®.

N&o existe na lei consumerista brasileira expressamente a possibilidade de o
contratante potencialmente mais fraco requerer a sua resolugdo. E assegurada, nesta situagao,
apenas a modificacdo das clausulas maléficas do contrato, devendo, quando plausivel, manter
0 acordo. Entretanto, apresenta este Codigo, como pressuposto da revisdo do pacto, a
“onerosidade superveniente”, tornando-se dispensavel o quesito imprevisibilidade, inerente a
Teoria da Impreviséo.

Essa possibilidade de revisao judicial dos contratos de longa duragdo, com fundamento
na teoria da base objetiva, buscando a preservacdo do vinculo contratual (principio da
estabilidade dos pactos) e o restabelecimento do equilibrio entre as prestacdes, afetado por
fatos supervenientes que geram uma onerosidade excessiva para um dos contratantes, tem
sido aceita, em situacOes excepcionais, pela jurisprudéncia pétria.

A origem da teoria da base objetiva é atribuida ao Direito Inglés, nos célebres casos
denominados "Coronation Cases" (inicio do Século XX)¥*, mas ganhou notoriedade no
Direito Aleméo.

Na Alemanha, destaca-se a obra de Karl Larenz!!, que conceituou base objetiva como
sendo o conjunto de circunstancias que devem permanecer inalteradas para que o contrato
possa atingir a finalidade pretendida (RESP STJ 1321614-SP, em 18/11/2014).

O rompimento posterior da base objetiva do negdcio por forca de fatos extraordinarios
supervenientes, especialmente nos contratos de longa duracéo, permite a reviséo do pacto.

A peculiaridade da teoria da base objetiva, em comparacdo com a teoria da
imprevisdo, é que o fato superveniente, embora deva ser extraordinario (estranho a alea
natural do contrato), ndo precisa ser imprevisivel.

A teoria da base objetiva foi aplicada pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica em 1989'2, acerca de fatos ocorridos na vigéncia do Plano Cruzado (1986) que teve

8 Art. 1.467 do Cddigo Civil italiano; art. 269 do Cddigo das Obrigaces polonés; art. 1.198 do Cédigo
argentino; art. 437 do Cddigo de Portugal, entre outros. No Direito inglés, a teoria leva o nome de frustration,
revelando o espirito do instituto também na Commom Law.

% Art. 6° Séo direitos basicos do consumidor:

V - a modificacdo das clausulas contratuais que estabelecam prestagcBes desproporcionais ou sua revisao em
razdo de fatos supervenientes que as tornem excessivamente onerosas;

10 http://onlinelibrary.wiley.com/doi/10.1111/j.1468-2230.1940.tb00777.x/pdf. Acesso em 04/04/2016.

1L ARENZ, Karl. Base del negocio juridico y cumplimiento del contrato. Madrid: Derecho Privado, 1956.

12 (REsp 1.124/SP, Rel. Ministro BARROS MONTEIRO, QUARTA TURMA, julgado em 21/11/1989, DJ
18/12/1989, p. 18477); (REsp 854/SP, Rel. Ministro LUIZ VICENTE CERNICCHIARO, SEGUNDA TURMA,
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por objetivo, zerar a inflacdo e acabar com a correcdo monetaria do sistema econémico. Por
este motivo, proibiu-se a insercdo de clausulas de atualizacdo monetaria das prestaces
mesmo em contratos de longa duracdo.

Com esta disposi¢do, ocorreram problemas em contratos de promessa de compra e
venda de imoOveis em construcdo, celebrados a longo prazo, quando, a partir de 1987, a
inflac&o retornou de forma acelerada & economia brasileira. Assim, uma vez que tais contratos
ndo dispunham sobre correcdo monetéria, as prestacbes permaneceram congeladas e
reduzindo-se a valores insignificantes. Tal situacdo inevitavelmente chegou ao STJ, que
apreciou a matéria em dois precedentes. O primeiro, em 1997, foi da relatoria do Min. Ruy
Rosado, tendo a seguinte ementa:

PROMESSA DE COMPRA E VENDA. FATO SUPERVENIENTE. ACAO
DE MODIFICACAO DO CONTRATO. PLANO CRUZADO. CORRECAO
MONETARIA. CELEBRADO O CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA, COM PRESTACOES DIFERIDAS, SEM
CLAUSULA DE CORRECAO MONETARIA, DURANTE O TEMPO DE
VIGENCIA DO PLANO CRUZADO, QUANDO SE ESPERAVA
DEBELADA A INFLACAO, A SUPERVENIENTE DESVALORIZACAO
DA MOEDA JUSTIFICA A REVISAO DO CONTRATO, CUJA BASE
OBJETIVA FICOU SUBSTANCIALMENTE ALTERADA, PARA
ATUALIZAR AS PRESTACOES DE MODO A REFLETIR A INFLACAO
ACONTECIDA DEPOIS DA CELEBRACAO DO NEGOCIO.
PRECEDENTE. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. (STJ, 4 T., Resp.
135151/RJ, Rel.: Min. Ruy Rosado; j. em 08/10/1997 e publicado em
10/11/1997).

Neste precedente, a teoria da base objetiva foi aplicada a fatos ocorridos antes da
vigéncia do CDC e em beneficio do fornecedor (construtoras). Na vigéncia do CDC, os
principais casos de aplicacdo da teoria da base objetiva foram exatamente nas hipéteses de
maxidesvalorizacdo do dolar, ocorrida em janeiro de 1999.

Portanto, a Teoria da Base Objetiva tem tido aplicacdo recepcionada pela
Jurisprudéncia brasileira, ja antes da vigéncia do atual Codigo Civil, destacando a licdo do
Ministro Ruy Rosado de Aguiar Junior, “As relagdes negociais do mundo moderno ndo
podem ser vistas se desconhecendo a realidade da vida, onde fica bem evidente que as pessoas
gue contratam ndo tém o mesmo ambito de liberdade e de poder, seja econémico, social,

politico ou intelectual”.!® Vale destacar, ainda, mesmo apds a redacéo final do Codigo Civil,

julgado em 11/10/1989, DJ 30/10/1989, p. 16507); (REsp 1.447/RJ, Rel. Ministro WALDEMAR ZVEITER,
TERCEIRA TURMA, julgado em 05/12/1989, DJ 19/02/1990, p. 1045).

13 Apelacdo Civel N° 588059113, Quinta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Sérgio Pilla da
Silva, Julgado em 06/12/1988. CONTRATO. REVISAO JUDICIAL. SOJA ALIENADO PARA FIRMA
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que consagrou a Teoria da Imprevisdo, ndo se tem afastado o uso da Teoria da Quebra da
Base Objetiva do Negdcio Juridico para revisdo contratual em relagdes paritarias.

3.1.2. Onerosidade Excessiva — clausula rebus sic stantibus

Uma vez que a revisdo voluntéria ndo tenha sido possivel entre as partes, a atuagao
estatal, notadamente por meio do Poder Judiciario, podera determinar o rumo do contrato.
Serdo balizados os principios do ordenamento para defini¢cdo da situacdo. Neste ponto, com
foco na situacdo de crise econémica, a analise da clausula rebus sic stantibus é essencial.

O instituto da resolugéo por onerosidade excessiva representa uma das premissas entre
0s principios do direito contratual — o do equilibrio econdmico do contrato — o qual consagra a
nocdo de que o contrato ndo deve servir de instrumento para que, sob 0 manto de um
equilibrio meramente formal, as prestacGes em favor de um gerem um lucro exagerado em
detrimento do outro.

A razdo basilar deste principio é alcancar o justo equilibrio do contrato, a efetiva
justica contratual, prevista, inclusive, por uma matriz constitucional, nos termos do artigo 3°
inciso 111 da Constituicdo Federal*, com repercussdo no Caodigo Civil de 2002, que regula a
possibilidade de revisdo contratual nos artigos 478, 479 e 480,

A rebus sic stantibus € 0 mecanismo que permite a revisdo das condi¢Ges do contrato
de execucdo diferida ou sucessiva perante 0 acontecimento de alteracdo imprevista em relacdo
ao momento no qual é celebrado o contrato, carreando a desproporcdo excessiva na relacdo
das partes, de modo a auferir exagerado beneficio em detrimento da desvantagem abracada
pela outra parte.

O artigo 478, de forma expressa, prevé a possibilidade de o devedor solicitar a

resolucdo do contrato em virtude da onerosidade excessiva superveniente. O devedor, de

EXPORTADORA, COM PRECO CERTO FIXADO NO CONTRATO. IMODIFICABILIDADE DO PRECO
AJUSTADO. VOTO VENCIDO, QUE DEFERIA A REVISAO JUDICIAL. PRELIMINAR REJEITADA.

14 Art. 3° Constituem objetivos fundamentais da Republica Federativa do Brasil:

I - construir uma sociedade livre, justa e solidaria;

Il - garantir o desenvolvimento nacional;

111 - erradicar a pobreza e a marginalizacdo e reduzir as desigualdades sociais e regionais;

15 Art. 478. Nos contratos de execucdo continuada ou diferida, se a prestacdo de uma das partes se tornar
excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a outra, em virtude de acontecimentos extraordinarios e
imprevisiveis, podera o devedor pedir a resolucdo do contrato. Os efeitos da sentenca que a decretar retroagirao a
data da citacéo.

Art. 479. A resolugdo poderd ser evitada, oferecendo-se o réu a modificar equitativamente as condi¢des do
contrato.

Art. 480. Se no contrato as obrigacdes couberem a apenas uma das partes, podera ela pleitear que a sua prestacdo
seja reduzida, ou alterado 0 modo de executéa-la, a fim de evitar a onerosidade excessiva.
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acordo com o novo Codigo, poderd invocar a teoria da onerosidade excessiva superveniente
nos contratos de execucdo continuada e diferida.

Ja o artigo 479 do mesmo Codigo prescreve a opgdo ao credor de obstar a resolucao
contratual mediante a proposta deste de modificacao equitativa das estipulacfes contratuais.

E, para isto, 0 480 do Cddigo Civil exige como condigdo para a aplicacdo da teoria da
onerosidade excessiva superveniente a ocorréncia de vantagem extrema e excessiva ao credor,
bem como, que esta vantagem se dé em virtude de fatos imprevisiveis e extraordinarios.

Para aplicacdo desta teoria, a doutrina atual entende a necessidade da presenca de
alguns requisitos para a sua aplicacio®, os quais sdo adiante analisados sucintamente. O
primeiro é a existéncia de contratos de execucdo continuada ou diferida, pois ela somente se
opera nos contratos de execugdo continuada ou sucessiva, isto €, naqueles contratos que se
cumprem por meio de atos reiterados e que, portanto, a prestacdo “tem de ser cumprida
durante certo periodo de tempo, continuadamente”’, e também nos contratos de execucéo
diferida, isto é, naqueles contratos que devem ser cumpridos em um s6 ato mas em momento
futuro, uma vez que a execucdo se contrai em virtude de clausula que a subordina a um termo
(entrega, em determinada data, do objeto alienado, p.ex.).

Assim, o campo de atuacé@o cinge-se aos contratos bilaterais comutativos e unilaterais
0Nerosos, uma vez que estes possuem um lapso temporal entre a concluséo e a execugdo, nao
se aplicando aos contratos de execucgdo instantanea, haja vista que estes se consumam em um
sO ato (por exemplo, a compra e venda a vista), bem como nos contratos aleatorios, diante da
sua propria natureza.

Também é preciso que ocorram acontecimentos extraordinarios e imprevisiveis, isto €,
reporta-se aos acontecimentos extraordinarios, incomuns, inesperados, imprevistos e

imprevisiveis pelos contratantes no momento da celebracéo do contrato.

16 De acordo com Luiz Gastdo Paes de Barros Ledes, o regramento do cédigo civil oferecem seis condicGes
necessarias para a incidéncia da revisdo por onerosidade excessiva. A primeira condi¢do é a existéncia de um
contrato em que haja distantia temporis entre 0 momento de celebracdo e 0 momento de execucdo. A segunda
condicdo é que a prestacdo de uma das partes contratantes se torne excessivamente onerosa em magnitude tal
gual autorize a resolugdo do vinculo. A terceira é que tal onerosidade excessiva seja capaz de provocar uma
“extrema vantagem” para o credor com a ruina do devedor. A quarta é que a onerosidade excessiva seja
decorrente de um evento extraordinario e imprevisivel, fora da evolugéo regular dos acontecimentos e além da
alea esperado do contrato. Ainda, a quinta condicao é que a causa do evento extraordinario e imprevisivel ndo
possa ser imputada ao contratante. E a sexta e Gltima é que a resolugdo do contrato somente seja admitida em
contratos sinalagmaticos, em estado de dependéncia reciproca; nos contratos unilaterais a legislagdo somente
permite a reducdo da prestacdo ou alteragdo do modo de executa-la. LEAES, Luiz Gastdo Paes de Barros. A
onerosidade excessiva no Codigo Civil. Revista de Direito Bancério e do Mercado de Capitais, Sdo Paulo, n. 31,
p. 12-24, jan/mar. 2006. P. 13-14.

1" GOMES, Orlando. Contratos. 162 edigdo. Rio de Janeiro: Forense. 1995, p. 79.
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Bem exemplificando a distin¢éo entre acontecimentos extraordinarios e imprevisiveis,
devem ser aqueles que atinjam uma camada ampla da sociedade. Caso contrario, qualquer
vicissitude na vida particular do obrigado serviria de respaldo ao ndo-cumprimento das
avencas. Um fato sera extraordinario e anormal para o contrato quando se afastar do curso
ordinario das coisas. Serd imprevisivel quando as partes ndo possuirem condicGes de prever,
por maior diligéncia que tiverem. Nao podemos atribuir a qualidade de extraordinario ao risco
assumido no contrato em que estavam cientes as partes da possibilidade de sua ocorréncia.*®

Outro requisito € o da prestacdo excessivamente onerosa para uma das partes, que se
refere a alteracdo do montante da prestacao - de forma grave, substancial e custosa - ao ponto
de se tornar o seu cumprimento um sacrificio muito além do que poderia antever o
prejudicado no momento da celebracdo do contrato, comprometendo assim a viabilidade
econdmica do mesmo.

Também ¢é requisito uma exagerada vantagem para a outra parte: trata-se do
enriquecimento indevido, do lucro exorbitante aproveitado pela parte contratante que néo
sofre a onerosidade excessiva, e que reflete, de conseguinte, num consideravel aumento
patrimonial a seu favor.

Finalmente, a resolugéo, aqui entendida como uma causa anormal da extin¢do dos
contratos, decorrente de uma causa superveniente a sua formagéo®®.

O Superior Tribunal de Justica permeou a aplicagdo da clausula “rebus sic
stantibus”, verificando a sua oponibilidade frente a contratos que sofreram interferéncia pela
crise econémica. O instituto foi aplicado para reestabelecer o equilibrio contratual, conforme
se observa do RESP 177.018/MG?, onde foi decidido que 0 “pacta sunt servanda” deve ser
interpretado de acordo com a realidade s6cio econémica, cedendo espago para o justo.

1819 TACRSP — AC 660769-4, 22-4-98, Rel. Juiz Marcio Franklin Nogueira. Disponivel em 04/04/2016.

19 “Algumas vezes o contrato extingue-se antes de ter alcancado o seu fim, ou seja, sem que as obrigagdes
tenham sido cumpridas. Vérias causas acarretam essa extingdo anormal. Algumas sdo anteriores ou
contemporaneas a formagdo do contrato; outras, supervenientes.” No caso, 0 mesmo autor aponta a resolucao por
onerosidade excessiva como sendo uma das causas supervenientes a criacdo ou formacdo do contrato capaz de o
extinguir, sem cumprimento.”. GONCALVES, Carlos Roberto. Direito das ObrigacGes. Parte Especial. Tomo |
— Contratos. 62 edi¢do. S&o Paulo: Saraiva, 2002, v. 6, p. 51.

20 RESP - CIVIL - LOCACAO - REVISIONAL - ACORDO DAS PARTES - O principio - "pacta sunt
servanda” - deve ser interpretado de acordo com a realidade sdcio-econdmica. A interpretacdo literal da lei cede
espaco a realizacdo do justo. O magistrado deve ser o critico da lei e do fato social. A clausula "rebus sic
stantibus" cumpre ser considerada para o preco nao acarretar prejuizo para um dos contratantes. A lei de locacéo
fixou prazo para a revisao do valor do aluguel. Todavia, se o periodo, mercé da instabilidade econdmica,
provocar dano a uma das partes, deve ser desconsiderado.

No caso dos autos, restara comprovado que o Ultimo reajuste do prego ficara bem abaixo do valor real. Cabivel,
por isso, revisa-lo judicialmente.

(REsp 177.018/MG, Rel. Ministro LUIZ VICENTE CERNICCHIARO, SEXTA TURMA, julgado em
20/08/1998, DJ 21/09/1998, p. 250).
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Todavia, verificou-se que o entendimento acima mencionado, ndo recebeu guarida da
maioria do Superior Tribunal de Justica, restando predominante na Corte o entendimento pela
manutenc¢do do “pacta sunt servanda”. Entendia-se que as normas de direito econdmico se
revestiam com o manto de ordem publica, sendo inaplicavel a “rebus sic stantibus” para nao
vulnerar atos juridicos pretéritos. Deste modo, a prestacdo contratual, em havendo expressdo
econdmica, deveria ser mantida durante a avenca, sob pena de enriquecimento ilicito para
uma das partes (REsp 89.003/SP, EDcl no AgRg no Ag 51.186/DF).

Destarte, essa teoria instaura-se como remédio juridico destinado ao restabelecimento
da comutatividade das prestacGes contratuais, maculadas por eventos imprevisiveis que as
tornem demasiadamente onerosas a parte que venha cumprir o contrato, acarretando lesao
caso 0 contrato seja adimplido.

Por isto, deve-se ter em mente que o0 contrato nasce para ser cumprido fiel e
pontualmente, e havendo a existéncia de qualquer fato posterior a sua formacao o qual cause
desequilibrio, ou qualquer outra situacdo que impeca o devedor de adimpli-lo, a invocacao de
uma teoria revisionista contera carater de excecdo, em defesa do ndo-enriquecimento

censuravel por prejudicar a outra parte.

4 — POSSIBILIDADE DE REVISAO DOS CONTRATOS EM RAZAO DA CRISE
ECONOMICA - PRECEDENTE ESPANHOL

Considerando o contexto deste estudo, € importante observar a jurisprudéncia da
Espanha sobre o assunto, especialmente no contexto da crise econdmica, vez que o Pais
emergiu recentemente dos quadros de recessdo, eis que entre 2008 e 2013 o PIB Espanhol
apresentou em média um déficit de 1,78%.

No Cddigo Civil Espanhol, vigora de forma irrestrita o pacta sunt servanda, sendo
validos os contratos desde que ndo sejam contrarios as leis, a moral e a ordem publica.?

Uma vez vélido, o contrato passa a gerar efeitos e as partes ficam obrigadas ao

cumprimento do que estiver expressamente pactuado e, também, a todas as consequéncias

2L Art. 1255 - Los contratantes pueden establecer los pactos, clausulas y condiciones que tengan por
conveniente, siempre que no sean contrarios a las leyes, a la moral, ni al orden publico.
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desta obrigaco.?? Portanto, presentes as condices essenciais para sua validade, os contratos
serdo obrigatdrios.?®

Contudo, na jurisprudéncia espanhola a rebus sic stantibus vem sendo admitida
desde que estejam presentes 0s seguintes requisitos: por primeiro, a alteracdo extraordinaria
das circunstancias a serem cumpridas em relagdo ao tempo de contracdo das obrigacdes;
segundo, despropor¢do exorbitante entre as prestacdes das partes, rompendo o equilibrio
contratual; terceiro, sucessdo de circunstancias imprevisiveis e ndo provocada pelas partes.

Diferentemente dos outros Codigos Europeus, como ja dito, no regramento Espanhol
ndo existe amparo para a possibilidade de modificar ou concluir um contrato em face de
alteracOes imprevisiveis das circunstancias que motivaram a sua contragdo. Mas, em que pese
a auséncia legislativa da clausula “rebus sic stantibus”, ao longo dos anos verificou-se que 0s
Tribunais Espanhdis enfrentaram questdes de desequilibrios contratuais, donde derivaram o0s
requisitos acima mencionados.

Inclusive, a evolugdo jurisprudencial se sucedeu nesta linha e estes requisitos
permanecem vigentes até os dias de hoje, acrescido apenas ao fato de que a sua aplicacdo
deve ser subsidiaria e excepcional, quando ndo existir outro remédio mais adequado para
reequilibrar a alteracdo desproporcional e imprevisivel dos contratos. Todavia, ndo poderia ser
aplicada (i) a contratos precedidos de carater especulativo e (ii) a contratos em que houve
intervencdo de profissionais especialistas (STS 4077/2013, de 22/07/2013).

Até 2012, os Tribunais Espanhois rechacavam a possibilidade de aplicar o instituto
em razbes de transformacgdes econdmicas®*. No entanto, em 2014, um precedente da Corte
Suprema da Espanha apresentou novo entendimento no julgamento do Recurso Supremo n.
591/2014, determinando a revisdo contratual em razdo dos acontecimentos subsequentes a
crise econdmica.

O julgamento considerou que as instituicGes devem se adaptar a realidade social do
momento e sua aplicacédo deriva da imprevisibilidade contratual da relagdo negocial derivada

da ruptura da base econdmica do contrato, com a subsequente onerosidade excessiva.

22 Art. 1258 - Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, y desde entonces obligan, no sélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a todas las consecuencias que, segin su naturaleza,
sean conformes a la buena fe, al uso y a la ley.

23 Art. 1278 - Los contratos seran obligatorios, cualquiera que sea la forma en que se hayan celebrado, siempre
que en ellos concurran las condiciones esenciales para su validez.

24 «(..)La transformacion econdmica de un pais, producida, entre otros motivos, por dicho devenir, no puede
servir de fundamento para el cumplimiento de los requisitos requeridos por la jurisprudencia para llegar a la
existencia de un desequilibrio desproporcionado entre las prestaciones fundado en circunstancias imprevisibles,
pues las circunstancias referidas no pueden tener tal calificacion”. Sentencia de la Sala Primera del Tribunal
Supremo, de 27 de abril de 2012 (Magistrado Ponente: Roman Garcia Varela. RJ 2012\4714).
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No caso especifico, do setor imobiliario, a Construtora/Hotel teve seu pedido julgado
procedente para pagar ao arrendador menos 29% (vinte e nove por cento) de renda oriunda do
empreendimento imobiliario.?®

Portanto, segundo o Supremo Tribunal Espanhol, a evolucdo econémica e as
situacOes de crise econdmica global ou de um setor em particular podem sustentar uma
justificativa para o0 ndo cumprimento das obrigacGes contratuais nos moldes originalmente
pactuados.

A partir de um novo paradigma jurisprudencial, formulado de uma situacao de crise
econdmica, se reforca o fundamento para a jurisprudéncia brasileira permitir, dentro dos
requisitos estabelecidos pela legislagdo e jurisprudéncia, a tutela do Estado para reequilibrar
as relacdes e termos contratuais.

Como ja dito, as partes, mediante o acordo reciproco de vontade, possuem o poder de
estipular livremente a disciplina de seus interesses, inclusive, a liberdade de contratar, de
escolher um ou outro contraente e de fixar o conteldo do contrato, mas limitadas pelo
principio da funcéo social do contrato, pelas normas de ordem publica, pelos bons costumes e

pela revisao judicial dos contratos.

25 ROJ: STS 5090/2014 - ECLI:ES:TS:2014:5090 Tipo Organo: Tribunal Supremo. Sala de lo Civil Municipio:
Madrid -- Seccion: 1 Ponente: FRANCISCO JAVIER ORDUNA MORENO N° Recurso: 2992/2012 -- Fecha:
15/10/2014  Tipo Resolucion: Sentencia. Resumen: Clausula rebus sic stantibus. Actual doctrina
jurisprudencial. Incidencia de la crisis econémica. Resolucién de contrato de arrendamiento de edificio para
negocio de hotel. (....) En este sentido debe sefialarse que, en la actualidad, se ha producido un cambio
progresivo de la concepcion tradicional de esta figura [clausula rebus sic standibus] referenciada en torno a
un marco de aplicacion sumamente restrictivo concorde, por lo demas, con una caracterizacion singular de la
clausula, de "peligrosa™ o '‘cautelosa’™ admisién, y con una formulacién rigida de sus requisitos de
aplicacion: 'alteracion extraordinaria™, '‘desproporcién desorbitante™ y circunstancias '‘radicalmente
imprevisibles™; caso de la Sentencia de esta Sala, de 23 de abril de 1991, que es tomada por la Audiencia
como referente jurisprudencial para declarar la inaplicacion de la clausula rebus. Por contra, en la linea del
necesario ajuste o adaptacién de las instituciones a la realidad social del momento, asi como al
desenvolvimiento doctrinal consustancial al &mbito juridico, la valoracién del régimen de aplicacién de esta
figura tiende a una configuracién plenamente normalizada en donde su necesaria aplicacién prudente no
deriva_de la_anterior_caracterizacién, sino de su ineludible aplicacién casuistica, de la exigencia de su
especifico y diferenciado fundamento técnico, y de su concrecidn funcional en el marco de la eficacia causal
de la relacion negocial derivada de su imprevisibilidad contractual y de la ruptura de la base econémica del
contrato, con la consiguiente excesiva onerosidad para la parte contractual afectada. FALLAMOS (...) 3.1
Que, por aplicacion de la doctrina jurisprudencial relativa a la clausula rebus sic stantibus, procede la
modificacién del contrato, de 25 de febrero de 1999, respecto de la relacién arrendaticia del Hotel Ibis, en el
sentido de reducir la renta anual un 29% respecto de la renta vigente en el momento de interposicion de la
demanda. 3.2 Que dicha reduccion de la renta arrendaticia sera aplicable desde la presentacion de la demanda
del presente pleito hasta el ejercicio del afio 2015, con la consiguiente devolucion del exceso de renta cobrada
durante la tramitacion del presente procedimiento. 4. No procede hacer expresa imposicién de costas del
recurso extraordinario por infraccién procesal y del recurso de casacion. 5. No procede hacer expresa
imposicién de costas de Apelacidn, ni de Primera Instancia respecto de la demanda principal y de la demanda
de reconvencién. (...). STS 2868/2012. Tipo Organo: Tribunal Supremo. Sala de lo Civil. Municipio: Madrid --
Seccion: 1. Ponente: ROMAN GARCIA VARELA N° Recurso: 1628/2008 -- Fecha: 27/04/2012.
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Por isto, no momento de estipulagdo das bases contratuais, as partes devem levar em
consideracdo o elemento do risco, que é implicito naturalmente nas relacfes negociais.

Diante disto, pode-se verificar uma incompatibilidade entre o risco implicito no
contrato e a onerosidade excessiva, uma vez que a despropor¢cdo do imprevisivel ndo seria
uma anomalia, mas sim um risco intrinseco ao proprio contrato.

A economia global recorrentemente apresenta cenarios instaveis. No cenario
econémico globalizado no qual vivemos hoje, uma crise em qualquer pais desenvolvido
acarreta problemas nos demais mercados. E, atualmente, é o Brasil quem tem sido assolado
por uma crise e ja se encontra em quadro de recessao econémica.

Com a brusca variagdo no mercado, 0s sujeitos séo afetados e consequentemente as
suas relacbes contratuais podem sofrer abruptas e extraordinarias alteracGes, gerando
obrigacdes e dividas que, em alguns casos, o devedor nao terd como adimplir.

Destarte, o principio da obrigatoriedade dos contratos ndo pode ser violado perante
dificuldades comuns de cumprimento. A imprevisdo estipulada pela lei deve ser global, que
atinja a sociedade em geral ou um segmento relevante da sociedade.

Cumpre informar que a jurisprudéncia admite a clausula “rebus sic stantibus”’, desde
que todos os requisitos estejam presentes, principalmente, ser extraordinario e imprevisivel o
fato superveniente, sendo afastado completamente riscos ordinarios (REsp 945.166/GO).

No entanto, sendo o tema recorrente perante o Superior Tribunal Justica, o
entendimento majoritario para situacdes envolvendo particulares em mesmo nivel (fora da
relacdo de consumo, é de que na relacdo contratual, a regra é a observancia do principio pacta
sunt servanda, segundo o qual o contrato faz lei entre as partes e, por conseguinte, impde ao
Estado o dever de ndo intervir nas relacdes privadas (REsp 1.321.614-SP, de 03/03/2015).

Isto porque, o principio da autonomia da vontade confere aos contratantes uma ampla
liberdade para estipular o que Ihes convenha, desde que preservada a moral, a ordem publica e
0s bons costumes, valores que ndo podem ser derrogados pelas partes.

Assim, com excecdo da tutela estatal concedida aos consumidores, vigora o
entendimento jurisprudencial de que nas relagcGes puramente civis a adogao da teoria da base
objetiva, para determinagdo da revisdo dos contratos, poderia impor indesejaveis prejuizos
reveses aquele que teria, em tese, algum beneficio com a superveniéncia de fatos que atinjam
a base do negocio (REsp 1.321.614-SP).

Apesar deste entendimento, é forcoso ressaltar que a hermenéutica juridica deve estar

suscetivel a analise de todo o contexto fatico que paira sobre o objeto da apreciacdo. Se
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outrora vivemos a necessidade de sobreposicdo ao “pacta sunt servanda”, para assegurar a
estabilidade e seguranca nas relagGes juridicas, hoje ndo mais pode ser interpretada de
maneira restrita e irrefutavel, visto que a sociedade contemporanea é fruto de uma profunda
mudanca historica, socioldgica, politica e econémica.

A aplicagdo do “pacta sunt servanda” e “rebus sic stantibus” s&0 correlatos porque,
embora por trilhas antagbnicas, levam ao mesmo destino, que é a garantia de um fim
juridicamente valido.

O primeiro para preservar a autonomia da vontade, a liberdade de contratar e a
seguranca juridica de que 0s instrumentos previstos no nosso ordenamento séo confiaveis. O
segundo para proteger o bem comum, o equilibrio contratual, a igualdade entre as partes e a
certeza de que o interesse particular ndo predominara sobre o social.

N&o se deve banalizar a regra e falar de toda e qualquer situacdo contratual, deve-se
atender aos requisitos do art. 478 do Codigo Civil, quais sejam, a imprevisibilidade de fato
superveniente e extraordinario, causando excessiva onerosidade para uma das partes, e
extrema vantagem a outra. Esses requisitos exigidos, analisando-se com lisura, observa-se que
sdo cumulativos, dificultando assim, a sua aplicacdo, ainda mais que, o interessado deve
provar que o fato € extraordinario, ndo era previsto, e que esses fatos propiciaram uma
extrema vantagem para a outra parte, gravando-o de uma excessiva onerosidade.

Ao identificar que os contratantes, ao celebrarem seus contratos, tiveram em vista o
ambiente econémico atual e o previram com margem razoavel o futuro, o contrato tem de ser
cumprido, ainda que ndo proporcione as partes o resultado esperado, isto, dentro da
razoabilidade das obrigagBes contratuais. Vale ressaltar o artigo 480 do Cddigo Civil,
dispondo que se no contrato as obrigacdes corresponderem a apenas uma das partes, podera
ela pleitear que a sua prestacdo seja reduzida ou alterada a forma de executa-la, a fim de evitar
a onerosidade excessiva.

Estes dispositivos coadunam com a nog¢do de aproveitamento do negécio juridico ao
invés de simplesmente descarta-lo em respeito ao principio da conservagdo dos contratos que
busca preservar 0 negocio quando ha a possibilidade de seu rompimento.

Nesse entendimento, portanto, todos os contratos que sofreram bruscas alteragdes em
suas obrigacdes, em razao de estarem atrelados a crise econdmica podem ser revistos de modo

que se restabeleca o quantum que realmente corresponda aos interesses dos contratantes.

CONCLUSAO
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O presente artigo foi desenvolvido com o objetivo de contribuir para a reflexdo sobre
a possibilidade da crise econémica, imprevisivel e extraordinaria, se constituir como
fundamento para a caracterizacdo de um desequilibrio contratual capaz de impactar na
composic¢do do contetdo contratual.

A pesquisa jurisprudencial brasileira demonstrou que apesar de alguns entendimentos
expressarem que 0s contratos devem ser interpretados de acordo com a realidade socio-
econdmica, o Estado ndo deveria intervir nas relacdes entre particulares.

Deste entendimento, a jurisprudéncia espanhola também comungava até 2015,
qguando um novo precedente da Suprema Corte definiu o entendimento de que as instituicdes
devem se adaptar a realidade social do momento e a sua aplicacdo deriva da imprevisibilidade
contratual da relacdo negocial derivada da ruptura da base econémica do contrato, com a
subsequente onerosidade excessiva.

Assim, uma vez que a atual crise econdmica ainda néo foi enfrentada pelos Tribunais
Superiores como razdo para o desequilibrio contratual, e partindo da premissa de que 0s
requisitos do instituto da clausula “rebus sic stantibus” sdo semelhantes entre 0s
ordenamentos da Espanha e do Brasil, verifica-se a existéncia de subsidios para defender a
aplicagcdo da onerosidade excessiva em casos que tenham como com fundamento real a crise

econdmica.
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